GEMAREKEURNG WOSSIXNGER
Bebauungsplan

Gewann Kohlplatte - Finkenhiusle

Begriindung : (Erlduterungsbericht)

I, Allgemeines

Der Gemeinderst der Gemeinde Wéssingen hat beschlossen, einen
Bebauungsplan iiber obiges Gebiet aufzustellen.

Das zu erschlieBende Baugeblet liegt im Siidosten des Orts-
etters.

Eine gegebene Abgrenzung des Gebietes bildet gegen Westen die
L. I. O. in Richtung Konigsbach, und gegen Osten das Gelénde
des Steighofes.

Die l.age dieses Gebietes wird als ruhige Wohnlage bezeichnet
und bevorzugt.

Der Zugang fihrt iliber die SchlofistraBe und iiber die neue
Strafle nach Konigsbach.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Wéssingen betrigt ca. 3300
Einwohner,

Die Struktur der Gemelnde ist landwirtschaftlich, gewerblich
und industriell,

Auf der einen Seite bringt die eigene Industrie der Gemeinde
wie Zementwerk und Prefag das SeBhaftwerden von Arbeitskriaften
mit sich, auf der snderen Seite wird die l.age von Wéssingen
als ruhiges Wohngebiet von den Stidtern (Karlsruhe + Bretten)
bevorzugt.

Der Mangel an erschlossenem Baugebiet und die groBe Anzahl von
Wohnungssuchenden erfordert die Erschliefung oben genannten
Gebletes.
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Il1, Bebauungsplan

l. Der Bebauungsplan wurde nach den Richtlinien des Bundes-
baugesetzea vom 2%5. 6. 1960 und der Baunutzungsverordnung
vom 26. 6. 1962 aufgestellt.

2. Festlegung der 5trafien und ihre Begrenzung :
Waldstrafle 1 - 1' mit dstlicher u. westlicher Bebauung
Sackstrale A mit ostlicher Bebsuung
Strale 2 - 2' = 2" mit Ostlicher u. westlicher Bebauung
Ktnigsbacherweg 2 - 3' mit Sstlicher u. westlicher Bebauung
Verbindungsweg B von Strafle 1 - 1' zur Strale 2 - 2"
Verbindungsweg C vor 3trafe 2 - 2" zur Itralle 3 - 3!
Otrale 4 - 4' von L, I. C., = Konigsbacherweg mit
nidrdlicher u. siidlicher Bebauung
ctrale 5 «~ 5' mit dstlicher u. westlicher Bebauung
H>trafie 6 - 6' als Dackstrafle fiir spitere Erweiterung mit
Sstlicher u. westlicher Bebaunng
Strale 7 -« 7' als Verbindungsstraile mit westliche
angelegten ~arkplatzen
Prefagstrale 8 - 8' mit siidlicher Bebauung
Verbindungsweg I von Ltralle 4 - 4' zur Ltralie 8 -~ 8!
nit S6stlicher u. westlicher Bebauung
wohnwege E, F, G, I als Stichwege von der Strafle 5 - 5'
mit siidlicher Bebsuung

3. Die Festlegung der Baulinien wurde in Bezishung zur Lage
der einzelnen Grundstiicke gebracht, unter Bericksichtigung
der Belichtungs-~ und Besonnungsverhiltnisse.

4, 4rt der baulichen Nutzung :
Die susgewlesenen PFlichen s8ind als rohnbauflichen mit
allgemeinem Viohngebiet zum grcéleren Telil und reinem Vohn-
geblet als kleinerem Teil festgestellt.
Im allgemeinen iohngebiet (+:) sind Nebengebiude und Gara-
gen vorgesehen, im reinen .iohngebiet (.:) sind nur Garagen
mit ebenem Dach geplant.
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MaB der baulichen Nutzung :

Die allgemeinen Vorschriften und das zulissige MaB der
baulichen Nutzung dienen als Grundlage und werden nicht
iiberschritten.,

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan angegeben.

Bauweise :

Die Bauwelise ist als offene Bauweilse festgesetzt.,
Die damit verbundenen Vorschriften sind der LBO vom
6. 4. 1964 zu entnehmen,

Einfriedigung :

Die Einfriedigung der Grundstiicke gegen dle Stralle ist
einheitlich vorgesehen mit einer Hohe von ca. 80 cm,
Heckenbenflanzung wird empfohlen).

Die Vorgirtenbepflanzung ist in Form von Rasen, Blumen u.
Zierstriuchern vorgesehen.

{ITI. Nachweis der Wirtschaftlichkeit

1,

Die Wirtschaftlichkeit ist durch denm Erfolg nachgewiesen,
der sich in der Hauptsache durch die uwertstelgerung der
Grundstiicke zeigt. Aufschwung von Handel und Gewerbe zihlen
ebenfalls zu den Folgeerscheinungen.

Als Kriterium ist jedoch die Innehaltung verschiedener
stddtebaulicher Verhiéltniszshlen, z. B. Besiedlungsdichte,
Ausniitzung und dergl., notwendig.

Die GesamtflZiche des ErschlieBungsgebietes betrigt

Ca. . 763. » ha.

Die Gemsamtfliche der offentlichen, Verkehrs-, Fark-, und
Grinflichen betrigt ca . . 79 . ha = . .40, . %

Die Aufwendungen der Gemeinde fiir die vorgesehenen stidte-

baulichen MalBnahmen belaufen sich bel den angegebenen

Baugebieten auf ca. . 7Y% T | .
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Zugammenstellung der Wohneinheiten und deren Bewohner :

Gebiude~ Anz. d. Dachneig. Anz. d. Anz,. d. Wohneinheiten

art Gesch. Wohneinh. Gebiude insgesamt
Einzel
haus -7 - 8o 7 77 77
Einzelhaus - RBov ¢ 7 &
L] [ ] L] . L] L] a » L] L] :'SPL). L] L ] L] (IZ L ] - L ‘E‘CS‘Q:. L] L . .76; El [ ] . -
Hausgrupren

3 ~ 30" & 5 30

insgesant 273

Bei der Annahme wvon durchschnittlich 4 Personen pro Wohnein-

heit kdnnen in diesem ErschlieBungsgebiet . éh?2u . Personen

untergebracht werden.

: ; Einwohner 252 77
Besiedlungsdichte Brutfobauland =~ 23 CINE YA Y
W ; . Zinwohner _E52 gy
Wohndichte : Nettobauland =~ &7 — ==%=s===

IV. Versorgungsleitungen

1.

Be

Bewidsserung :

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch
Anschluf an dem bestehende und bereits erweliterte Ortsnetz
nach den in Bearbeitung befindlichen Plznen des Ing. Biiro
Irion, Karlsruhe-Durlach.

Lntwisserung

Die Entwidsserung des ErschlieBungsgebietes erfolgt endgiiltig
nach dem z, Zt. in Arbeit befindlichen Entwisserungsplan.

Bis zu dem Zeitpunkt der Erstellung der Gemeinschaftskliran-
lagen ist das Kiichen-, Bad- und Fikalabwasser iliber eine Haus-
kldranlage zu leiten.

Stromversorgung :
Die Stromversorgung erfolgt ilber die Badenwerk A. G.
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V. Schluf

Fliir die von der Feststellung der Stralenbegrenzungs- und
Baulinien berihrten Grundstiicke gibt das nach Flurstiicks-.
nummern geordnete Verzeichnis (Anlage) die Namen der
Grundstickseigentimer, die Gesamtflache der Grundstiicke und
die Fundstelle im Grundbuch an.

Im Ubrigen wird auf dei von der Gemeinde zu diesem Bebauungs-
plan erlassene Satzung hingewiesen.

Der Erliuterungsbericht bildet einen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

WOossingen, den
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