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Ablauf der Sanierungsvorbereitung nach dem Baugesetzbuch

Grobanalyse zur Sanierung / Antrag zur Aufnahme in das LSP

Aufnahme in das Landessanierungsprogramm + Bewilligte Finanzhilfe

Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen

Beteiligtenversammlung

Bestandsaufnahme und Analyse, Gesprache mit den
Trageranhorung Beteiligten

Prasentation der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

und férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Gemeinderat

Mitteilung an das Regierungsprasidium und Veroffentlichung der Satzung

STEG
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Vorbereitende Untersuchungen

Nach § 141 BauGB ist eine Gemeinde verpflichtet,

vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets
entsprechende Beurteilungsunterlagen zu gewinnen uber

- die Notwendigkeit der Sanierung

- die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse

- die anzustrebenden (Sanierungs-) Ziele

- die Durchfuhrbarkeit einer Sanierung

Um diese Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen,
sind die Vorbereitenden Untersuchungen erforderlich,
auBler es liegen bereits hinreichende Beurteilungsgrundiagen VITEG
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Gebaudeart

B Gebaudeart
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Baujahr der Gebaude

35% = vor 1850
m 1850-1949
O nach 1949
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Gebaudezustand

B Dach/-Dachstuhl

W Fassade /
Fassadengestaltu
ng

O Zugangs- /
Auldenbereich

O Gesamteindruck
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Wohnungszustand

@ gut
B geringe Mangel
0O erhebliche Mangel

O substanzielle
Mangel

- STEG
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Wohnungszustand

gut erhebliche substanzielle
geringe Mangel Mangel Mangel

84,6% 9,6% 1,9% 3,8%

S w L 5

59,6% 40,4% 0,0% 0,0%

59,6% 28,8% 9,6% 1,9%

26,0% 24,0% 0,0%

26,9% 25,0% 17,3%

1,9% 0,0%

4,0% 2,0%

,0%
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Absichten des Eigentumers

[] Modernisierungsbereits chaft

%

- Abbruch des Gebaudes

|:| Verkaufsabsichten

|:| Unentschlossen

- Keine Veranderung

oo STEG
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Altersstruktur

0,0% - @ unter 15 Jahre
9 m 15 bis unter 25
0O 25 bis unter 35
0 35 bis unter 45
W 45 bis unter 55
@ 55 bis unter 65
ieter m 65 und mehr

o STEG
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45%

Mitwirkungsbereitschaft

@ An Verbesserungen der
Wohnverhaltnisse interessiert

B Keine Interesse an
Verbesserungen

O Wohnung entspricht
modernem Standard

O keine Angabe

STEG
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Haushaltsstruktur

1 -Person

H 2 - Personen

O 3 - Personen

04 - Personen

B 5 - Personen und
mehr




Gemeinde Walzbachtal
Sanierung ,,Bahnhofsareal OT Wossingen*

Landessanierungsprogramm

Finanzielle Forderung offentlicher MaBRnahmen
100% setzen sich aus 60% Landesanteil und 40% Gemeindeanteil zusammen!

auliche Planungen 100%

Grunderwerb 100%
rschlieBungsanlagen

Ren, Wege, Platze, Stellplatze) max. 100 €/m?
ucksfreilegung

ten — Gebauderestwert 100%

70%
50%
10 bzw. 15%

JSGTEG
10%
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ssanierungsprogramm

erung privater MaRnahmen

Empfehlung
rivater Eigentumer max. 40% 30%
max. 25% 25%
10 bzw. 15%
50.000 Euro

nz max. 100 %
keine u. Bausub.

oo STEG
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ACHTUNG WICHTIGER HINWEIS !

Wesentliche Voraussetzungen fur eine Forderung:

Das Gebaude befindet sich im formlich festgelegten Sanierungsgebiet.
Die Sanierungsziele sind zu beachten.

Die MaBnahme ist vorher mit der Gemeinde/STEG abgestimmt worden.
Die MaBnahme ist wirtschaftlich (70%-Grenze)

Die Restnutzungsdauer des Gebaudes muss mind. 30 Jahre betragen.

Vor Baubeginn bzw. vor Abbruch ist eine schriftliche Vereinbarung
zwischen dem Eigentumer und der Gemeinde abzuschliefen.

STEG



A Ausgaben T€

l. Vorbereitende Untersuchung 10

1. Weitere Vorbereitung

(Fachplanungen, Gutachten, Wettbewerb) 50
Il. Grunderwerb
ca. 500 m? a € 150,--/m? 75

V. Ordnungsmaf3nahmen
Freilegung von Grundsticken

ca. 1 Gebaude* / 20 Abbruchkosten 20
Erschliel3ung
ca. 4.000 m? a € 100,--/m= 400
offentl. Grin ca. 1.000 m2 x 100,--/ m?2 100
V. Baumalnahmen
Offentliche Maldnahmen (Gemeinbedarfseinrichtung) 730
Modernisierung und Instandsetzung, privat
ca. 6 Gebaude*’KEB 30 T€ 180
VI. Honorare 80
Ausgaben gesamt 1.645
B Einnahmen
Grundstlckserlose / Ausgleichsbetrage 100
C Finanzierungsbedarf 1.545

* entspricht 60 % Realisierung
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Wahl des Sanierungsverfahrens

Nach §142 (4) BauGB sind die Besonderen Sanierungsrechtlichen
Bestimmungen nach §§152-156a BauGB auszuschlieRen, wenn sie fir
die Durchfuhrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durch-
fuhrung hierdurch nicht erschwert wird.

Besondere Sanierungsrechtliche Bestimmungen:
WICHTIG sind insbesondere die §§153-155 BauGB

§153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
(Sanierungsbedingte Wertsteigerungen), Kaufpreise (keine
uberhohten Kaufpreise) und Umlegung (Wertumlegung).

§154 Ausgleichsbetrag des Eigentimers (Abschopfung der
sanierungsbedingten Wertsteigerung).

§155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag (z.B. bei eigenen
Aufwendungen) und Absehen (z.B. bei geringfluigigen
Bodenwertsteigerungen).

Der Gemeinderat hat keine freie Wahl === Abwagung STEG
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Rechtswirkungen beim ,,umfassenden Verfahren“ nach den Beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§152 bis 156a BauGB):

- Abschopfung der sanierungsbedingten Wertsteigerung
(Ausgleichsbetrag) nach §154 BauGB

- Erwerb von Grundstucken durch die Gemeinde zum

sanierungsunbeeinflussten Grundstickswert (=Anfangswert)
nach §153 (1) BauGB

- Verkauf der durch die Gemeinde erworbenen Grundstuicke
zum Neuordnungswert (§153 (4) BauGB)

- Keine Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(nach §127 (2) BauGB)

- Sanierungsrechtliche Genehmigungen nach §144 BauGB

STEG
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Sanierungsrechtliche Genehmigungen nach §144 BauGB
= selbstandige Genehmigung

- Beseitigung baulicher Anlagen (Gebaudeabbriiche)

- Vornahme erheblicher wertsteigernder Veranderungen von
Grundstucken und baulichen Anlagen

- Teilung von Grundstiicken

- Abschluss bzw. Verlangerung schuldrechtlicher
Vereinbarungen

- VerauBBerung eines Grundstucks
- Bestellung und VerauBerung eines Erbbaurechts

- Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts
(z.B. Grundschuldbestellung oder Uberfahrtsrecht usw.)

- Begriindung, Anderung und Aufhebung von Baulasten =~ STEG
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Vielen Dank
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