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 Wohnen heute —Grundlagen und Statistiken zur
Wohnraumsituation im Landkreis Karlsruhe

* Beispiele fur die Wohnraumschaffung durch
Umbau im Bestand

-Probleme

-Losungen

-Ausblick in die Zukunft

Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal



Hans-Werner Weiss

WALZBACHTAL

Personliches

* Geboren 1954

* Verheiratet, zwei Kinder und 3 Enkel

e Seit 1985 wohnhaft in Johlingen

* Architekt, Leitung des Architekturbiros Weiss in
Johlingen bis 2015

* Schwerpunkte u.a. energetische und 6kologische
Bauweise, Energieberatungen
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Markus Keller

13.01.2025

T

Personliches \bagA/CHTAL
Geboren 1964

Verheiratet, zwei erwachsene Kinder

als freier Architekt im Biro Ibele und Partner in
Pfinztal tatig

Fortbildung im Bereich Planung von Passiv- und
Null-Energiehdusern, Energieeffizientem Bauen und
Energieberatung

Mitarbeit in verschiedenen Gremien der
Architektenkammer auf Kreis- und Landesebene
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WALZBACHTAL

Grundlagen Statistik

Die Ausarbeitung dieses Teils erfolgte
mit freundlicher Unterstiutzung der

Al=1
41 Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg
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Bevdlkerung nach Altersgruppen (1871-2070)

In der historischen Betrachtung wird die erhebliche Veriinderung der Alterszusammensetzung der Bevblkerung in WA LZB ACHTAL
Deutschiand sichtbar. Bis zum Beginn des neuen Jahrtausends sank der Anteil der drei Altersgruppen unter 20 Jahre auf

insgesamt unter 20 Prozent ab und bleibt seitdem etwa konstant. Der Anteil Altersgruppe iber 65 Jahre steigt weiter an, in

den ndchsten Jahren insbesondere durch das Vorriicken der Babyboom-Jahrgénge in das Rentenalter.

Bevdlkerung nach Altersgruppen (1871-2070%)

ggtcnlinprozcm » . BEV6|kerung naCh Altersguppen:
30

Kernaussage:

20 <% . * .

Die Anzahl der Einwohner

10

I L in der Altersklasse 65 Jahre
¢ 1871 1900 1930 1960 1990 2020 2050 2070 Und élter |St in den |etzten 100
0-5 15-19 485 64 Jahren von 10 auf 30 %
s——m— 6 - 14 . 20 - 44 s 65 U, Slter .
gestlegen

* 1871 bis 1939 Reichsgebiet, 1950 bis 1989 friiheres Bundesgebiet und Gebiet der ehemaligen DDR insgesamt,
ab 1990 Deutschland
ab 2023: Ergebnisse der 15. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des Bundes und der Linder,
Variante 2: Moderate Entwicklung der Fertilitat, Lebenserwartung und Wanderung
{tangfristiger Wanderungssaldo: 250.000 jahrlich)

Bundesinstitut fiir Bevolkerungsforschung Datenquelle: Statistisches Bundesamt ﬂ _1

(8iB) Berechnungen: BiB r g
Anmerkung: Fiir verschiedene Jahre liegen keine Daten vor, im Interesse der Darstellung einer IZ1% Architektenkammer
langen Reihe wurden deshalb die Zwischenjahre geschatzt. p Baden-Wiirttemberg

Quelle: Bundesinstitut fur Bevolkerungsforschung
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H Wohnungsbestand und Belegungsdichte in Baden-Wirttemberg 1950 bis 2020%)

Wohnungsbestand in Mill.

|
| --IIII|||||||||"||“|
1 EEEEEEEE -

*) 1936 zurud(gerechneter Bestand basierend auf den Ergebni: der Gebaud a
87 Ab 20m Fonsmmlbung basierend auf den Ergebmssen der b - und We
Wohnhexmen ab 2010 i i gen in Woh

h yiude- und W

Datenquelle: Fortschreibung des W

eigene Berech

L Bad:

Quelle: Statistisches Landesamt BW
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Personen je Wohnung (durchschnittliche Belegungsdichte)

6

hlung 1987 Ab 1987 chsdwelbung basierend auf den Ergebnissen der
2011. - Ab 1986 ohne Wohnungen in

7922
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Wohnungsbestand und
Belegungsdichte

In Baden-Wirttemberg von
1950 -2020:

Kernaussage:

Die Anzahl der Bewohner
pro WE ist von 4,5 auf 2,0
Gesunken.

Die Anzahl der Wohnungen
ist von ca. 1,5 Mio. auf ca.
5,2 Mio gestiegen

Insgesamt ist die
Wohnflache pro Einwohner
bundesweit von ca. 15
gm/Einwohner im Jahre
1950 aufca.47 gm/
Einwohner im Jahre 2023
gestiegen
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Verdanderung Bevilkerung und Wohnungsbestand in den Bundesldndern 2011* bis 2022

Baden-Wiirttemberg
Bayern

Berlin

Brandenburg
Bremen

Hamburg

Hessen

Mecklenburg-Vorpommern

Niedersachsen ‘
Nordrhein-Westfalen 458.172
Rheinland-Pfalz
Saarland

Sachsen
Sachsen-Anhalt

Schleswig -Holstein

Thiiringen

-150.000 -50.000 50.000 150.000 250.000 350.000 450.000 550.000 650.000 750.000 850.000 950.000

# Wohnungsbestand w Bevdlkerungswanderung
* Bevdlkerung ab 2011 Berechnung auf Grundlage des Zensus Quelle: Statistisches Bundesamt 2023: GENESIS Datenbank, Wohnungen in Wohn- und
2011; Wohnungsbestand in Wohn- und Nichtwohngebauden, Nichtwohngebauden: Bundeslander,
einschlieBlich Wohnheimen Stichtag, Anzahl der Raume (abgerufen am 16.11.2023)

Statistisches Bundesamt 2023: Bevolkerung am 31.12.2022 nach Nationalitat und Bundeslandem (abgerufen am 16.11.2023)

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Wohnraumentwicklung:
Wie geht es weiter:

Kernaussage:

Baden-Wiirttemberg wird
ein Bundesland mit einem
stabilen
Bevolkerungswachstum
und damit einhergehend
einem steigenden Bedarf
an Wohnraum bleiben
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Regionale Bevolkerungsentwicklung in Baden-Wiirttemberg

Die meisten Gemeinden in Baden-Wiirttemberg sind in den letzten Jahren gewachsen. Mittelfristig wird eine

Zunahme fiir alle Landkreise und kreisfreien Stadte erwartet.

Bevolkerungsentwicklung in Baden-Wiirttemberg

Veréanderung der Bevdlkerungszahl (in Prozent), 2018-2023

*

9
SMagnhigim
oKarlsruI\e g

Daten: Statistische Amter des Bundes und éor Lander; eigene Berechnungen
Geometrische Grundlage: © GeoBasis-DE /BKG (2024)
Geafik Bundesinstitut fir Bewdlkerungsforschung {2024): Bildizenz: CC BY-ND 4.0

Quelle: Statistisches Landesamt BW
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Bevolkerungsentwicklung
regional 2018-2023:

Kernaussage:

Im Bereich Pfinztal-
/Walzbachtal
Bevolkerungswachstum ca.
3%
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Bevolkerungsentwicklung regional 2017-2035 (Prognose) :

Kernaussage:

Im Landkreis Karlsruhe Wachstum ca. 2,5 %, landesweit ca. 3,1 %

Reglerungsbezirk swutgart

Baden-Baden (SKR)
Karlsruhe (SKR)

Karlsruhe (LKR)

Rastatt (LKR)

Region Mittlerer Oberrhein
Heidelberg (SKR)

Quelle: Statistisches Landesamt BW
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4.120.088 4.23Z2.0U0 4.259.90U
54.718 55.100 54.900
311.919 328.000 329.400
442.673 452.600 455.900
230.216 234.800 236.000
1.039.526 1.070.500 1.076.200
160.601 166.700 166.800
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WALZBACHTAL

Auszeichnungsverfahren "Konstanz 2003 - 2011"

Uberregionalas
Beispiel aus dem
Bereich
Bodensee

Schaffung
barrierefreien
Wohnraumes
durch Anbau

“’,

Foto: Rene Lamb Fotodesign GmbH Frage na Ch d er

Umbau und Sanierung Einfamilienhaus mit barrierefreiem Anbau fiir mehrere baurechtlichen
Generationen

Goethestr. 49

78239 Rielasingen-Worblingen A=T
\ZT% Architektenkammer Als Musterlosu ng

Baden-Wiirttemberg .
eher nicht
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Uberregionalas
Beispiel aus dem
Bereich
Oberschwaben

Umbau eines
sehr grol3en
Haus-
/Hofgebaudes in
mehrere
Einheiten

vabische Zeitung Ausgabe 04.05.23

Quelle:Schwabische Zeitung
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Dachgeschossausbau eines Wohnhauses aus den 70 er Jahren

02.07.2025

Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal

o~/

WALZBACHTAL

Ausgangslage
Gebaude mit ca.
110 gm
Grundflache

2 Geschosse
bewohnt

Dachgeschoss nicht
ausgebaut

12



Dachgeschossausbau eines Wohnhauses aus den 70 er Jahren

WALZBACHTAL

Planerische Gesichtspunkte:
-Erneuerung Dach

-genehmigungsfrei gem. LBO da
zusatzlicher Wohnraum im DG
geschaffen wird

-aber die GFZ wird grolSer, Abgleich
mit B-Plan erforderlich

-durch den Ausbau des DG rutscht das
Gebaude von Gebaudeklasse 2 nach
GK 3, die Anforderungen an den
Brandschutz steigen

z.B. musste das UG vom Rest des
Hauses durch eine T30 Tir abgetrennt

02.07.2025 Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal
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Dachgeschossausbau eines Wohnhauses aus den 70 er Jahren

w1

WALZBACHTAL

Planerische Gesichtspunkte:

Da die Grundstruktur des Hauses fur
eine geschossweise Bewohnung
vorbereitet war ( getrennte Elektro
und Warmeversorgung) war der
Ausbau relativ einfach zu
bewerkstelligen.

Die Voraussetzungen fir eine
etappenweise energetische
Sanierung des Gebaudes wurden
geschaffen
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Kompetenzzentrum Wohnen

Beratungspriamie

Wenn die Kinder aus dem Haus sind, werden Einfamilienhauser oft zu groB fir ihre
Eigentimer. Zugleich suchen viele Menschen eine Wohnung. Die Beratungspramie
bringt beide Seiten zusammen und gibt Denkanstdfe zum Umbau und zum Teilen
solcher Hauser.

Die Eigentimer eines Einfamilienhauses sollen mit der Beratung durch einen
Architekten eine erste Einschatzung erhalten, wie ungenutzter Wohnraum aktiviert
werden kann. Die Héhe der Férderung betragt 400 Euro. Die Kommune entscheidet
selbst, ob die Pramie vor Ort angeboten wird. Sie ist Empfangerin der Pramie und
Ansprechpartnerin fur Interessenten.

w1

WALZBACHTAL

Wohnrauminitiative des
Landes BW

Erstbegehung und
Potenzialanalyse durch
einen Architekten werden
mit 400 Euro gefordert:

Als Stundensatz fir einen
Architekten kann man je
nach Region und Blrogrof3e
mit ca. 100-140 € netto
rechnen.
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Wohnrauminitiative des Landes BW \,\/
Frage: Was kann man damit erreichen? WALZBACHTAL

-Die Kosten fiir eine Erstbegehung und Beratung hangen sehr von der
jeweiligen baulichen Situation ab.

-Eigentumsrechtliche Schwierigkeiten konnen einer schnellen
Konzeptfindung im Wege stehen. Es ist deshalb empfehlenswert, diese
Punkte im Vorfeld mit einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater
abzuklaren. Dafur sind wir die falschen Ansprechpartner.

-Reduzierung des Beratungsaufwandes durch die Beschaffung stimmiger
Bestandsdaten ( Plane, Fotos etc.) durch den Bauherren.

Aufwandige Bauuntersuchungen ggf. mit Aufmald verteuern die
Erstbegehung unnotig.

-Falls der Bauherr nicht im Besitz von Planunterlagen ist, ist das Archiv der
Gemeinde und/oder das Archiv des Landratsamtes bei bestimmten
Baualtersgruppen eine gute Anlaufstelle.
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Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit
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WALZBACHTAL

Hans Weiss

Markus Keller
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