
Wohnrauminitiative der Gemeinde Walzbachtal

02.07.2025

• Wohnen heute –Grundlagen und Statistiken zur 

Wohnraumsituation im Landkreis Karlsruhe

• Beispiele für die Wohnraumschaffung durch 

Umbau im Bestand

-Probleme

-Lösungen

-Ausblick in die Zukunft

Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal



Hans-Werner Weiss

202.07.2025

Persönliches

• Geboren 1954
• Verheiratet, zwei Kinder und 3 Enkel
• Seit 1985 wohnhaft in Jöhlingen
• Architekt, Leitung des Architekturbüros Weiss in 

Jöhlingen bis 2015 
• Schwerpunkte u.a. energetische und ökologische 

Bauweise, Energieberatungen

Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal



Markus Keller

313.01.2025

Persönliches

• Geboren 1964
• Verheiratet, zwei erwachsene Kinder
• als freier Architekt im Büro Ibele und Partner in 

Pfinztal tätig
• Fortbildung im Bereich Planung von Passiv- und 

Null-Energiehäusern, Energieeffizientem Bauen und 
Energieberatung

• Mitarbeit in verschiedenen Gremien der 
Architektenkammer auf Kreis- und Landesebene

Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal
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Grundlagen Statistik

Die Ausarbeitung dieses Teils erfolgte 
mit freundlicher Unterstützung der
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Quelle: Bundesinstitut für Bevölkerungsforschung

Bevölkerung nach Altersguppen:

Kernaussage:

Die Anzahl der Einwohner
in der Altersklasse 65 Jahre 
und älter ist in den letzten 100 
Jahren von 10 auf 30 %
gestiegen
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Wohnrauminitiative der Gemeinde Walzbachtal

Quelle: Statistisches Landesamt BW

Wohnungsbestand und 
Belegungsdichte 
In Baden-Württemberg von 
1950 -2020:
Kernaussage:

Die Anzahl der Bewohner 
pro WE ist von 4,5 auf 2,0 
Gesunken.
Die Anzahl der Wohnungen 
ist von ca. 1,5 Mio. auf ca. 
5,2 Mio gestiegen

Insgesamt ist die 
Wohnfläche pro Einwohner 
bundesweit von ca. 15 
qm/Einwohner im Jahre 
1950  auf ca. 47 qm / 
Einwohner im Jahre 2023 
gestiegen
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Wohnrauminitiative der Gemeinde Walzbachtal

Wohnraumentwicklung: 
Wie geht es weiter:

Kernaussage:

Baden-Württemberg wird 
ein Bundesland mit einem 
stabilen 
Bevölkerungswachstum 
und damit einhergehend 
einem steigenden Bedarf 
an Wohnraum bleiben

Quelle: Statistisches Bundesamt 
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Wohnrauminitiative der Gemeinde Walzbachtal

Bevölkerungsentwicklung 
regional 2018-2023:

Kernaussage:

Im Bereich Pfinztal-
/Walzbachtal 
Bevölkerungswachstum ca. 
3 %

Quelle: Statistisches Landesamt BW
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Bevölkerungsentwicklung regional 2017-2035 (Prognose) :

Kernaussage:

Im Landkreis Karlsruhe Wachstum ca. 2,5 %, landesweit ca. 3,1 %

Quelle: Statistisches Landesamt BW
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Quelle: AKBW 

Überregionalas
Beispiel aus dem 
Bereich 
Bodensee

Schaffung 
barrierefreien 
Wohnraumes 
durch Anbau

Frage nach der 
baurechtlichen 
Umsetzbarkeit

Als Musterlösung 
eher nicht 
geeignet
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Überregionalas
Beispiel aus dem 
Bereich 
Oberschwaben

Umbau eines 
sehr großen 
Haus-
/Hofgebäudes in 
mehrere 
Einheiten

Quelle:Schwäbische Zeitung 
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Dachgeschossausbau eines Wohnhauses aus den 70 er Jahren

Ausgangslage

Gebäude mit ca. 
110 qm 
Grundfläche

2 Geschosse 
bewohnt

Dachgeschoss nicht 
ausgebaut



13Informationsveranstaltung der Gemeinde Walzbachtal02.07.2025

Dachgeschossausbau eines Wohnhauses aus den 70 er Jahren

Planerische Gesichtspunkte:

-Erneuerung Dach

-genehmigungsfrei gem. LBO da 
zusätzlicher Wohnraum im DG 
geschaffen wird

-aber die GFZ wird größer, Abgleich 
mit B-Plan erforderlich

-durch den Ausbau des DG rutscht das 
Gebäude von Gebäudeklasse 2 nach 
GK 3 , die Anforderungen an den 
Brandschutz steigen

z.B. musste das UG vom Rest des 
Hauses durch eine T30 Tür abgetrennt 
werden.
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Dachgeschossausbau eines Wohnhauses aus den 70 er Jahren

Planerische Gesichtspunkte:

Da die Grundstruktur des Hauses für 
eine geschossweise Bewohnung 
vorbereitet war ( getrennte Elektro 
und Wärmeversorgung) war der 
Ausbau relativ einfach zu 
bewerkstelligen.

Die Voraussetzungen für eine 
etappenweise energetische 
Sanierung des Gebäudes wurden 
geschaffen
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Wohnrauminitiative des 
Landes BW

Erstbegehung und 
Potenzialanalyse durch 
einen Architekten werden 
mit 400 Euro gefördert:

Als Stundensatz für einen 
Architekten kann man je 
nach Region und Bürogröße 
mit ca. 100-140 € netto 
rechnen.
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Wohnrauminitiative des Landes BW

Frage: Was kann man damit erreichen?

-Die Kosten für eine Erstbegehung und Beratung hängen sehr von der 
jeweiligen baulichen Situation ab.

-Eigentumsrechtliche Schwierigkeiten können einer schnellen 
Konzeptfindung im Wege stehen. Es ist deshalb empfehlenswert, diese 
Punkte im Vorfeld mit einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater 
abzuklären. Dafür sind wir die falschen Ansprechpartner.

-Reduzierung des Beratungsaufwandes durch die Beschaffung  stimmiger 
Bestandsdaten ( Pläne, Fotos etc.) durch den Bauherren.
Aufwändige Bauuntersuchungen ggf. mit Aufmaß verteuern die 
Erstbegehung unnötig.

-Falls der Bauherr nicht im Besitz von Planunterlagen ist, ist das Archiv der 
Gemeinde und/oder das Archiv des Landratsamtes bei bestimmten 
Baualtersgruppen eine gute Anlaufstelle. 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Hans Weiss Markus Keller
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